Burgemeester Rothestraat 88, 1949 CG Wijk aan Zee

Vraagprijs € 400.000,- k.k.
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Omschrijving

Burgemeester Rothestraat 88 te Wijk aan Zee

Genieten van de ochtendzon (ontbijt op het balkon) of de avondzon in de vrij gelegen tuin? Dat kan in deze op het
zuid/zuidwesten georiénteerde achtertuin van deze tussenwoning. De woning is verder centraal gelegen: strand, zee
en duinen, sportvelden en de plaatselijke supermarkt “de Spar” zijn op loopafstand goed bereikbaar. De huidige
eigenaar heeft de muur tussen de keuken en de woonkamer weggehaald waardoor er een ruimtelijk effect is ontstaan
en de keuken open is gemaakt. Ook is op de eerste verdieping 1 mega grote slaapkamer gemaakt. Desgewenst brengt
de eigenaar dit weer terug naar 2 grote slaapkamers. Met de vaste trap naar de tweede etage is er nog een grote
slaapkamer met dakkapel. Kortom, ruimte genoeg! De hele woning is voorzien van kunststof kozijnen dus schilderen
aan de buitenzijde is overbodig. De aan de achterzijde gelegen garage en berging bieden veel ruimte voor de auto,
fietsen en of andere hobby's.

Indeling: entree, gang met meter,- en cv-kast; met wandcloset en opgang naar de eerste verdieping. L-vormige
woonkamer met open keuken aan de voorzijde en trap/kelderkast. Deur naar de achtertuin waar de berging is en
daarachter de garage.

Eerst verdieping: overloop, zeer royale slaapkamer met toegang tot het balkon en de nette badkamer met
douchecabine, 2e wandcloset en badkamermeubel.

Tweede etage: Bereikbaar middels vaste trap; hier komt u eerst op de overloop met bergruimte en de opstelling van
de wasmachine. Ook is hier alvast een derde toilet grotendeels gerealiseerd. De andere slaapkamer voorzien van
dakkapel aan de achterzijde.

Bijzonderheden:

- bouwjaar 1962

-inhoud: 335 m3

- woonoppervlak 109m2

- externe bergruimte: 25m2

- perceeloppervlakte: 186m2

- nieuwe radiatoren, riolering, elektra en waterleiding.

- vrije ligging achtertuin

- dak isolatie en goed geisoleerde verdiepingsvloer tussen de begane grond en eerste verdieping
- aanvaarding in overleg, kan op korte termijn.

Nieuwschierig geworden in deze woning??? Bel direct voor een afspraak en of schakel uw eigen NVM-
aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor Uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen
van collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Burgemeester Rothestraat 88
1949 CG WIJK AAN ZEE
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: €400.000,00
: Woonhuis
: Tussenwoning
: 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 375 m3
: 186 m?
: 109 m?
: Eengezinswoning
: 1960
: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin
Achtertuin 103 m?
: Vrijstaand steen
:E
. C.V.-Ketel
: Dakisolatie, Dubbel glas
: Tzerra (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De Kroon Makelaars

Gerrit van Assendelftstraat 4 m
1961 NK, HEEMSKERK

Tel: 0251-223452 NVM

E-mail: info@dekroonmakelaars.nl
www.dekroonmakelaars.nl R



Plattegrond

092m

6.85m

3.40m
balkon -
E LF e 1[1:’—
I £
slaapkamer 8
N
‘ E
E o
overloop o «
slaapkamer ~ b=
£
badkamer o
o
3.67m ~—211m—

5.88 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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De Kroon Makelaars
Gerrit van Assendelftstraat 4
1961 NK, HEEMSKERK
Tel: 0251-223452 NVM

E-mail: info@dekroonmakelaars.nl
www.dekroonmakelaars.nl
funda



Plattegrond

~—238m 297m

overkapping
berging

450 m
494 m

9.79m

475m

berging

-

—221Tm——

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

W4

K

E

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Clausules

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er vanuit
worden gegaan dat de informatie in deze brochure slechts indicatief is. De gegevens zoals bedragen, belastingen,
jaartallen, omschrijvingen, etc. zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen
opgediept. Noch door de eigenaar, noch door de verkopend makelaar wordt enige aansprakelijkheid aanvaard voor
onjuistheid van de in de brochure vermelde gegevens. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. De
aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

Toelichtingsclausule NEN2580:
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in een meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
Asbestclausule:
In de door u bekeken woning kunnen asbest houdende materialen verwerkt zijn. Voor verwijdering van dergelijk
materiaal gelden milieuvoorschriften.
Ouderdomsclausule:
Deze woning kan ouder zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de woning gesteld mogen worden, anders (kunnen)
liggen dan bij nieuwe woningen. Deze clausules worden in voorkomende gevallen opgenomen in de koopakte. Bij
woningen van 20 jaar en ouder kan de kwaliteit van bouwkundige onderdelen minder zijn. Wij adviseren de koper zich
daarin te laten adviseren door een bouwkundige.
Onderzoeksplicht:
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang (kunnen) zijn. De Kroon
Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor het doen van een bieding, een eigen NVM-makelaar in te schakelen voor
de aankoopbegeleiding.
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening:
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden.: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek.
Bovenmatige kosten aflossing en royement hypotheken:
Indien de notaris werkzaamheden voor verkoper verricht, terzake de onderhavige overdracht, welke niet zijn
inbegrepen in de prijsopgave van de koper, gelden de volgende maxima:
1. Kosten doorhaling hypotheek:

- Ingeval van een gehele doorhaling € 175,00 exclusief btw en kadasterkosten per doorhaling.

- Ingeval van een gedeeltelijke doorhaling € 200,00 exclusief btw en kadasterkosten per doorhaling.
2. Kosten voor onderzoek vererving € 360,00 exclusief btw.
3. Kosten spoedbetaling € 7,50 exclusief btw.
4. Indien koper een notaris kiest buiten een cirkel van 15 kilometer waar de onroerende zaak is gelegen, zijn de
kosten voor een eventuele volmacht ten behoeve van de verkoper, eveneens voor rekening van koper.
Alle overige kosten danwel meerkosten komen voor rekening van koper, partijen geven de notaris bij deze
onherroepelijk opdracht om deze kosten in rekening te brengen bij koper.
Tot slot:
De eigenaar is erg benieuwd naar uw reactie. Vriendelijk verzoeken wij u uw reactie op korte termijn aan ons te laten
weten. Ook als de woning voor u minder geschikt blijkt te zijn. Misschien kunnen wij dan toch iets voor u betekenen,
namelijk assisteren bij het zoeken naar een woning die wel aan uw eisen voldoet. Namens de eigenaar danken wij u
voor de getoonde interesse.

De Kroon Makelaars

Gerrit van Assendelftstraat 4 m
1961 NK, HEEMSKERK

Tel: 0251-223452 NVM

E-mail: info@dekroonmakelaars.nl
www.dekroonmakelaars.nl R



